EDITAL

“Barreiro N° _ 2 /2025

Camara Municipal

FREDERICO ALEXANDRE ALJUSTREL DA COSTA ROSA,
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO BARREIRO,

TORNA PUBLICO, que a Camara Municipal do Barreiro pretende abrir um procedimento
mediante Hasta Publica, para Concessdo do Direito de Ocupacéo e Exploragéo de espagos
do Convento da Madre de Deus da Verderena para a instalagdo de atividade comercial na
area da restauragéo ou atividades similares.

Artigo 1.°
Identificagdo do espago
O espago e as condigdes do procedimento mediante Hasta Publica, constam dos
documentos anexos ao presente edital.
Os interessados poderdo visitar as instalagdes até & véspera do dia designado para o ato
publico da Hasta Publica, mediante marcagéo prévia para o niumero 212068654, entre as
09.00H-12.00H e 14.00-17.00H.

Artigo 2.°
Destino
O espago destina-se a atividade mencionada no documento anexo ao presente edital.

E proibida a prestacdo de servigos de outra natureza.

A exploragdo de outro tipo de atividades carece da autorizagao expressa do Presidente da
Camara Municipal do Barreiro.

Artigo 3.°
Prazo da Concessio

A concesséao vigorara pelo prazo de 15 anos renovando-se automaticamente, por periodos
de 1 ano, se nenhuma das partes manifestar vontade de a fazer cessar, com a antecedéncia
de 60 (sessenta) dias relativamente a denuncia de cessag@o comunicada & contraparte por

escrito com aviso de recegdo ou por email com prova de recibo e leitura.
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Artigo 4.°
Valor base de licitagio e respetivos langos

1. O valor base para a licitagdo do espaco € de 300,00 € (trezentos euros), sendo que, os
langos sucessivamente oferecidos serdo obrigatoriamente no valor de 100,00 € (cem euros)
ou multiplos de 100,00 € (cem euros).

Artigo 5.°
Modalidade de pagamento
O pagamento sera efetuado pelas modalidades que se encontrem em vigor no Municipio do
Barreiro.

Artigo 6.°
Valor renda mensal
O valor da renda mensal do espaco é de (250,00 € duzentos e cinquenta euros), encontra-
se, também, mencionado no documento anexo ao presente Edital.

Artigo 7.°
Local, data e hora da Praca
A praga de hasta publica realizar-se-a no dia10 de fevereiro 2025, pelas 10,00h, no Auditério
Manuel Cabanas, Urbanizag&o Palacio de Coimbra, Rua da Bandeira, 2830-330 Barreiro.

Para constar, publica-se o presente Edital, que nos termos da lei, sera afixado nos locais de
estilo.

Barreiro, 6 de janeiro de 2025

O Presidente da Camara
FREDERICO  porallysignedby
ALEXANDRE  ALEXANDRE

ALJUSTREL DA COSTA
ALJUSTREL DArosa 0
COSTA ROSA  Date: 2025.01.06

15:35:01 Z
(Frederico Rosa)
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HASTA PUBLICA

CONDICOES PARA A OCUPACAO DE ESPACOS DO
CONVENTO DA MADRE DE DEUS DA VERDERENA
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HASTA PUBLICA

ARTIGO 1.°

Deciséo de inicio de procedimento
1. A decis@o de contratar, consubstanciada na autorizagdo de abertura do procedimento

de hasta publica, foi determinada por deliberagdo tomada pela Cimara Municipal do
Barreiro, na sua reunifio publica de18 de dezembro de 2024.
2. A adjudicagio definitiva ser4 efetuada na primeira reunidio de Cémara Municipal que

se seguir a praga da hasta publica.
Artigo 2°
Objeto do Procedimento
O presente documento tem por objeto a definicdo das regras de concessio e exploragio

de espagos do Convento da Madre de Deus da Verderena, mencionado no documento

anexo.
Artigo 3°

Destino
1. O espaco destina-se a exploragdo comercial de atividade de restaurag@o (café/snack-
bar, restaurante).
2. E proibida a prestagdo de servigos de outra natureza.
3. A exploragéo de outro tipo de atividades carece de autoriza¢do expressa do Presidente
da Cimara Municipal do Barreiro, a qual deve ser solicitada por escrito, através de

requerimento aquele dirigido.

Artigo 4°

PRAZO
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1. O prazo de vigéncia do contrato é fixado em fungio do periodo de tempo necessario
para amortiza¢do e remuneragio, em normais condigdes de rendibilidade da exploragdo,
do capital investido pelo concessionario.

2. A cedéncia da ocupagio do espago realizar-se-4 por um periodo limitado de 15 (quinze)
anos, com uma renda mensal de 250 (duzentos e cinquenta) euros.

3. O contrato de cedéncia de ocupagdo do espago serd renovado automaticamente por
periodos de 1 ano, se nenhuma das partes manifestar vontade de a fazer cessar, com a
antecedéncia de 60 (sessenta) dias relativamente a denincia de cessagdo comunicada 3
contraparte por escrito com aviso de rece¢io ou por email com prova de recibo e leitura.
4. Nédo obstante o disposto no nimero anterior e caso o interesse publico assim o
aconselhe, a Cimara Municipal do Barreiro podera deliberar a ndo renovagdo do contrato
de cedéncia de ocupagio.

5. Caso o adjudicatario nio comparega para celebrar o contrato na data fixada pela
Camara Municipal, ou se recuse a outorgar o contrato, a adjudicagdo sera considerada
sem efeito, revertendo para a Camara Municipal os depésitos ja efetuados ou quaisquer

outras quantias ja pagas.

Artigo 5°
Inicio da Concessido

1. A ocupagio e exploragio do espago comercial tera inicio na data da assinatura da
respetiva autorizagio de concessdo.

2. Se a ndo adjudicacdo definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio, a
importancia recebida ¢é restituida, acrescida de juros 4 taxa legal, caso tenham ocorrido
mais de 30 (trinta) dias sobre o pagamento, sem necessidade de requerimento do
interessado.

3. Se a ndo adjudicacio definitiva se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario,
nomeadamente quando, devidamente notificado para o efeito, ndo apresentar no prazo
estipulado os documentos instrutérios necessarios para a assinatura da autorizagdo de

concessdo, perde este o direito a0 montante pago, podendo o Municipio adjudicar
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provisoriamente o espago comercial ao licitante que tiver efetuado o lango de montante
imediatamente inferior.
Artigo 6°
Entidade Contratante
A entidade contratante é o Municipio do Barreiro, Pessoa coletiva niimero 506 673 626,
com sede na rua Miguel Bombarda s/n, 2830-005 Barreiro, com endereco eletrénico

geral@cmbarreiro.pt

Artigo 7°

Admissio a Hasta Publica
1. Podem concorrer todas as pessoas singulares e coletivas, que ndo estejam inibidas de
contratar, nos termos do artigo 55°, do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo DL
18/2008, na sua redagdo atual.
2. Podem participar na praga da hasta piiblica todos os interessados, devendo para o efeito,
0s proprios ou os seus representantes, fazer-se acompanhar pelo respetivo cartio de
cidaddo.
3. A prova de poderes de representagio far-se-4 mediante procuragdo com poderes
especiais para o efeito ou, no caso de pessoas coletivas, copia de certiddo permanente do
registo de sociedade.
4. S6 os interessados ou as pessoas, que para o efeito, estejam devidamente credenciadas

poderdo intervir na hasta publica.
Artigo 8°
Publicitagido
1. A hasta piiblica é publicitada através de edital nos locais de estilo, bem como através dos
demais meios de comunicagdo considerados adequados, com a antecedéncia minima de 30
dias.

2. Do edital constam os seguintes elementos:

a) A identifica¢do do espago comercial e o setor de atividade;
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b) O valor base de licitagdo e os respetivos langos;
¢) A modalidade de pagamento;

d) O local, data e hora da praga;

e) O valor da renda mensal do espago comercial;
f) O prazo de concessio;

g) Outros elementos considerados relevantes.

Artigo 9°
Comisséo que dirige o ato publico
1. O ato publico ¢ dirigido por uma comiss@o de hasta publica composta por trés membros
efetivos e dois suplentes, composta pelos seguintes elementos:

a) Presidente: Margarida Maria Figueiredo Pereira Feio

b) Vogal que substitui o Presidente: Rui Miguel Augusto dos Santos Silva
c) Vogal: Anténio Manuel Pereira Nunes Camaro

d) Vogal suplente: Maria Fernanda Lopes Carvalho Viegas

e) Suplente: Cristina Maria Rodrigues Silva

2. A Comissdo compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente procedimento.
3. A Comissdo podera ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente qualificadas
em relagdo a qualquer aspeto que seja relevante no Ambito do procedimento, nio tendo estes,
direito a voto.
Artigo 10°
Critérios de adjudicacio
1. O critério de adjudicagéo sera o do valor mais elevado licitado a titulo de prémio, pela

exploragdo do espago comercial.

Artigo 11°
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1. A praga de hasta publica realizar-se-4 no dia 10 de fevereiro de 2025, pelas 10h00m, no

Auditério Manuel Cabanas, Urbanizagdo Pal4cio de Coimbra, Rua da Bandeira, 2830-330
Barreiro.
2. Declarado aberto o ato piiblico a comisséo procede a identificagio dos candidatos e dé-

se inicio a praga.

Artigo 12°

Licitagcao
1. A Comissdo elaboraré uma lista de presengas, com alusio as representagdes.

2. As propostas sio efetuadas por licitagdo verbal, assim que seja aberto o ato.

3. O valor base para a licitagdo é de 300 (trezentos) euros com langos de 100 (cem) euros,

ou de multiplos de 100, 00 (cem euros).

4. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o
valor mais elevado e este ndo for coberto.
5. Terminada a hasta publica, a comissdo lavra a ata, registando as licitagSes, arrematagdes,

seus autores e sendo caso disso as representagdes.

Artigo 13°
Adjudicacio Proviséria e Definitiva
1. Logo que se proceda a arrematagdo do espago, objeto da presente Hasta Publica, sera o
mesmo provisoriamente adjudicado pela Comissdo que preside a praga a quem tiver
oferecido o valor mais elevado.
2. O adjudicatério provisério deve proceder ao pagamento, no dia da praga ou no dia
seguinte, de 50%, do valor da sua arrematacio, sendo o restante valor pago aquando da

entrega do documento que ir4 titular a concess3o.
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3. A decisdo de adjudicagdo definitiva compete ao Orgdo Camara, devendo ser notificado
o interessado, por correio eletrénico, ou por carta registada, com aviso de recegfo, no prazo

maximo de 10 (dez) dias uteis, contados a partir da data da respetiva reunifio de Cimara.

Artigo 14°
Caucio
1. Para cumprimento do exato e pontual pagamento das rendas, o adjudicatario prestara
caucdo no valor de duas rendas mensais.
2. Sempre que se verifique incumprimento, do pagamento mencionado no mimero 1 do
presente artigo, serd acionada a caugfio no valor respetivo ao montante da divida, devendo
0 concessiondrio restabelecer o montante inicial da mesma, no prazo de 10 (dez) dias uteis.
3. Em caso de incumprimento do prazo inicial da Concessdo, o adjudicatario perdera a

restituicdo do valor da caucdo.

Artigo 15°
Causas de nio adjudicacio

1. O Municipio do Barreiro reserva-se o direito de nio adjudicagdo da concessdo do direito
de exploragio, caso haja fundados indicios de conluio entre os proponentes, exista erro
relevante sobre a identificagdo do proponente ou do espago comercial a explorar, ou outra
causa justificada, desde que fundamentada devidamente.

2. A prestagio de falsas declarag¢des ou falsificagdes de documentos apresentados, mplica
a exclusdo da hasta publica, bem como a anulagio da adjudicacfo proviséria, perdendo a
favor do Municipio as quantias ji eventualmente pagas, sem prejuizo de participacio a
entidade competente para efeitos de procedimento penal ou contraordenacional a que haja
lugar.

3. Emambos os casos referidos no niimero anterior, serd a exploragdo do espago novamente

posto a hasta publica, ficando o adjudicatario obrigado a repor a diferenga negativa que
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eventualmente venha a verificar-se, entre a sua oferta e o preco obtido na nova praca, bem
como ao pagamento de todos os prejuizos dai decorrentes.
Artigo 16°

Formalizacgio
1. A atribuigéo do direito de exploragdo do espago comercial sera titulada por autorizagdo
de concesséo.
2. A autorizagdo de concessdo deve ser assinada no prazo de 10 dias uteis a contar da data
da adjudicac@o definitiva.
3. O concessionario devera entregar, antes da emissdo da autorizagdo de concessdo:
certificado de registo criminal (se for pessoa coletiva devera ser entregue o certificado do
registo criminal da sociedade e dos titulares do 6rgdo de gestdo), certiddes em como tem a

sua situagdo contributiva e fiscal regularizada, bem como comprovativo do depésito de

caugao.

Artigo 17°
Inicio da ocupacgiao do espaco licitado

1. Constituem encargos do titular do direito de ocupagdo o cumprimento dos eventuais
procedimentos relativos ao licenciamento da atividade, de acordo com a legislagdo
aplicavel a cada atividade, bem como o apetrechamento do local em ordem a assegurar a
total funcionalidade e uma ocupaggo eficiente e condigna, respeitando as normas vigentes.
2. O espago sera entregue no estado em que se encontra no momento da abertura do
procedimento.

3. Ap0s a assinatura do contrato de cedéncia de ocupagdo do espago o concessionario tem,
obrigatoriamente, que realizar as obras de beneficiagdo do espago por fim conveniente, no

prazo maximo de 12 (doze) meses.

Artigo 18°
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Cedéncia a terceiros
1. Ao detentor do direito de ocupagdo, podera ser autorizada, pela Cdmara Municipal do

Barreiro, a cedéncia a terceiros, do respetivo espago comercial, desde que ocorra um dos
seguintes factos:
a) Invalidez do titular, comprovada clinicamente;
b) Redugdo de menos de 50% da capacidade fisica normal do mesmo, comprovada
clinicamente;
¢) Por morte do concessionario, preferem na ocupagéo do mesmo espago comercial,
o cOnjuge sobrevivo, ndo separado judicialmente de pessoas e bens e, na sua falta,
ou desinteresse, os descendentes, se aquele, ou estes, ou os seus legais
representantes, assim o requererem, nos 60 (sessenta) dias subsequentes ao
falecimento, nos termos do n° 6, do DL 340/82, de 25 de agosto, e subsequentes
alteragGes;
2. Em casos devidamente fundamentados, com excegdo do previsto no niimero anterior,
podera o Presidente da Camara Municipal autorizar a transmissdo, podendo, no entanto,

rever as condigdes de exploragdo.

Artigo 19°
Proibi¢ao da transmissao de Pessoas Coletivas
1. O regime excecional de transmissdo constante no artigo 18° do presente documento
ndo € aplicavel por qualquer modo as pessoas coletivas titulares da autorizagido de
concessao.
2. A alteragdo ao pacto social, so sera admitida apos a primeira renovagio da concesséo.
3. Qualquer alteragio ao pacto social da pessoa coletiva deve ser comunicada, por escrito,

ao Municipio do Barreiro no prazo maximo de 30 dias apés a sua verificagio.

Artigo 20°
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Extin¢do da Concessido
1. A concessdo extingue-se:

Pelo nio cumprimento do prazo inicial, ou das suas renovagdes;

a) Por morte ou extingdo do concessionario, salvo o disposto no artigo 18° deste
documento;

b) Se o concessiondrio explorar o espago em violagdo de qualquer norma legal ou
regulamentar, designadamente se utilizar o espago concessionado para fins distintos
do objeto da hasta publica e se mantiver o espago comercial encerrado por um
periodo néo identificado neste documento, sem prévia autorizagdo do Municipio.

c) Se, se verificar que o concessiondrio ndo cumpre o estipulado no artigo 14°, do
presente documento, perdera o direito a renovagdo do direito de exploragio do
espago que lhe foi adjudicado e consecutivamente, perda do direito de restituigéio

da caugdo.
Artigo 21°
CONCESSIONARIO

1. O concessionario deve ter por objeto social exclusivo, ao longo de todo o periodo de

duragdo do contrato, as atividades que se encontram integradas na concessao.

Artigo 22°
PARTILHA DE RISCOS

1. O contrato deve implicar uma significativa e efetiva transferéncia do risco para o
concessionario.

2. O concessionario devera efetuar um seguro multirriscos e do equipamento que instalar.

Artigo 23°

OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

1. Constituem obrigagdes do concessionario:
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a) Cumprir e fazer cumprir as indicag¢des fornecidas pelo Municipio do Barreiro;
b) Manter o espago em funcionamento, sete dias por semana, com excegdo do dia
semanal de descanso, num periodo variavel entre as 8.00H e as 22.00H. As sextas-
feiras, sabados e vésperas de feriado o encerramento sera as 24 horas. Qualquer
alteragdo s6 pode ser efetuada mediante prévia autorizagdo da Camara Municipal
do Barreiro. Devera ainda o concessionario manter a atividade de restauragio ou
similar em funcionamento sempre que se realizem eventos promovidos pelo
Municipio, mediante aviso prévio de cinco dias uteis;

c) Obter e manter em vigor todas as licengas necessarias ao exercicio da atividade
respetiva a desenvolver;

d) Cumprir todas as normas legais em matéria de higiene, saiide publica e seguranca
e higiene no trabalho;

f) Observar todas as recomendagdes e instrugdes dos agentes e funcionarios da
Camara Municipal do Barreiro e em servigo no Convento;

h) Nio praticar quaisquer atos ou atividades, ainda que no ambito da atividade
desenvolvida, que possam prejudicar as instalagdes do Convento, os funcionérios,
ou qualquer utilizador;

j) Nao utilizar, instalar ou depositar dentro da sua drea ou nas zonas de acesso e
circulagdo, qualquer tipo de maquinaria, equipamento ou mercadoria que, pelo seu
peso, tamanho, forga, natureza ou destino, possa perturbar a tranquilidade, saude e
seguranga das instalagdes do Convento, dos funcionarios ou de qualquer utente;

1) Depositar todos os residuos, detritos, embalagens e refugos nos locais para tanto
determinados pela Camara Municipal do Barreiro;

m) Nio instalar em qualquer ponto do Convento salvo autorizagdo para tanto dada
pela Camara Municipal do Barreiro, antenas, televisdes, altifalantes, aparelhos de
som ou quaisquer outros que produzam ruidos para o exterior do espago;

n) Nio utilizar, no exterior da area ocupada, qualquer sinalética e mobiliario de

esplanada, sem prévia autorizagéo da Camara Municipal do Barreiro;
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o) Entregar a area ocupada, findo o contrato de ocupagdo, em estado de limpeza,
higiene e conservagdo que permita a sua imediata ocupagfo, facultando, logo que
tal lhe seja solicitado, o acesso ao local para verificago;

p) Indemnizar a Camara Municipal do Barreiro, operadores ou qualquer terceiro por
prejuizos que, diretamente ou através de qualquer pessoa ou equipamento utilizados

no exercicio da sua atividade ou por causa dela, sejam causados.

2. Constituem, também, obriga¢des do concessionario:
a) Informar o concedente de qualquer circunstincia que possa condicionar o normal
desenvolvimento das atividades concedidas;
b) Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer
informagdo ou elaborar relatorios especificos sobre aspetos relacionados com a
execugdio do contrato, desde que solicitados por escrito;
c) Obter todas as licengas, certificagSes,-credenciagdes e autorizagdes necessarias
a0 exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto
do contrato, salvo estipulagdo contratual em contrario;
d) Possuir um livro de reclamagdes, nos termos da lei e proceder de acordo com
esta,
e) Quaisquer outras previstas na lei ou no contrato.
3. Os fornecimentos de agua, de energia elétrica e de outros servigos serdo contratados e
por conta do concessionario.
4. Sempre que lhe seja solicitado, o concessionario facultara ao concedente todos os
elementos necessarios a formulagdo de juizos de valor sobre as condigdes técnicas e
economicas da exploragéo.
5. O incumprimento das obrigagSes do concessionario estd sujeito s sangdes previstas
neste documento.
6. Sdo da responsabilidade do Concessionario todas as obras de conservagio,
beneficiagdo, modificagdo, ou adaptagdo das instalagdes, quer no interior como no

exterior que se verifiquem necessarias ao normal e adequado funcionamento do
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estabelecimento, incluindo as que sejam impostas por Organismos oficiais as quais

dependem sempre de autorizagdo prévia da Cimara Municipal do Barreiro.

Artigo 24°
DIREITOS DO CONCESSIONARIO
Constituem direitos do concessionario:
a) Utilizar o espago cuja ocupagio lhes haja sido atribuida.
b) Utilizar as areas e instalagdes do Convento, somente, quando colocadas & sua

disposigio.

Artigo 25°
CEDENCIA DE ELEMENTOS AO CONCORRENTE

1. O concessionario deve disponibilizar ao concedente todos os projetos, planos, plantas
e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou uiteis ao exercicio
dos direitos ou ao desempenho de fungdes atribuidas pela lei ou pelo contrato ao
concedente.

2. O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel aos elementos adquiridos ou criados no
desenvolvimento das atividades concedidas, seja diretamente pelo concessionario seja por
terceiros por aquele subcontratados.

3. Constituem encargos do adjudicatério as despesas inerentes ao contrato, obrigagdes
fiscais, licengas e outras despesas devidas ao Estado Portugués, ou 8 CAmara Municipal

do Barreiro.

Artigo 26°

OBRIGACOES DO CONCEDENTE
1. Constituem obrigagdes da Camara Municipal do Barreiro (concedente):

a) O fornecimento de agua e eletricidade as areas de utilizagdo comum;
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b) Assegurar a atratividade comercial, a divulgagio e a promogéo do Convento;
¢) Sequestrar a concessio;
d) Resgatar a concessio;

¢) Quaisquer outros previstos na lei ou no contrato.

Artigo 27°

Atualizacio da renda
1. A renda sera atualizada anualmente, de acordo com o coeficiente de atualizagio,

publicado pelo INE, em Diério da Republica (II Série).

Artigo 28°

Denuncia
1. O direito de exploragdo mantém-se pelo prazo estipulado no artigo 4°, se, entretanto,

ndo for denunciado por qualquer das partes com a antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias.

Artigo 29°

Benfeitorias
1. As benfeitorias uteis ou voluptudrias realizadas no espago concessionado, consideram-
se parte integrante do im6vel, ndo sendo devido pelo Municipio aos concessionarios

qualquer compensagéo ou indemnizagdo pelas mesmas

Artigo 30°
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Duvidas e omissoes
1. Sem prejuizo das competéncias cometidas & Comissdo da Hasta Piblica, as duvidas e
/ ou omissdes suscitadas quanto a interpretagdo e aplicagdo das presentes Condicdes,
serdo solucionadas por decisio do Presidente da Cimara Municipal do Barreiro,
conjugado, na parte aplicavel, com o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redagdo atual, bem como
0 Decreto-Lein.® 10/2015, de 16 de janeiro e as demais disposigdes legislativas aplicaveis

de acordo com a natureza do contrato a celebrar.

Artigo 31°

Entrada em vigor

O presente documento entra em vigor no dia seguinte & sua publicitago.

A Vereadora,
MARIA Assinado de

forma digital por

ARLETE MARIA ARLETE
PEREIRA  PEREIRADACRUZ

Dados: 2025.01.06

DACRUZ 1524482
Maria Arlete Cruz
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